MINISTERIO PUBLICO

do Estado do Parandi

TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA
REFERENTE A REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE
INTERESSE ESPECIFICO (REURB-E) NO MUNICiPIO DE CAMBE-PR

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA, agindo neste ato
pelo Senhor Promotor de Justica THADEU AUGIMERI DE GOES LIMA, e o MUNICIPIO
DE CAMBE-PR, presentado pelo Senhor Prefeito Municipal CONRADO ANGELO
SCHELLER,

Considerando a existéncia de loteamentos em situagédo irregular localizados
no territério do MUNICIPIO DE CAMBE-PR e comprovadamente instituidos antes de 22 de
dezembro de 2016, especificamente os seguintes: 1) “Rekanto Akikinoismora I” (objeto
do Inquérito Civil n. MPPR-0020.13.000147-0); 2) “Chacaras de Recreio Pioneiros”
(objeto do Inquérito Civil n. MPPR-0020.15.000311-7); 3) “Rekanto Akikinoismora II”
(objeto do Inquérito Civil n. MPPR-0020.17.000138-0); 4) “Condominio Novo Horizonte”
(objeto do Inquérito Civil n. MPPR-0020.17.000139-8); 5) “Recanto Portal do Sol” (objeto
do Inquérito Civil n. MPPR-0020.17.000140-6); 6) “Recanto Toa Toa” (objeto do Inquérito
Civil n. MPPR-0020.17.000141-4); 7) “Recanto Betel — Estrada do Bratislava” (objeto do
Inquérito Civil n. MPPR-0020.17.000142-2); 8) “Recanto Lago Azul” (objeto do Inquérito
Civil n. MPPR-0020.20.000497-3); e 9) “Recanto Pinheiros” (objeto do Inquérito Civil n.
MPPR-0020.20.000499-0);

Considerando que os supracitados loteamentos estio em situagdo de
contrariedade tanto perante a legislagdo do parcelamento dos solos rural e urbano quanto

perante a legislacao referente a ordenag&o do territério municipal:

Considerando que os supracitados loteamentos, porém, podem ser
reconhecidos como nucleos urbanos informais consolidados, nos moldes das definigcdes
trazidas no art. 11, caput, incs. | a lll, da Lei n. 13.465/2017, e, portanto, mostram-se
passiveis de adequacido juridica, mediante o processo de Regularizagao Fundiaria
Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E), independentemente de modificacdo da
legislagdo municipal vigente quanto ao zoneamento urbano e até com dispensa total ou
parcial das exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como de outros parametros
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urbanisticos e edilicios, conforme o art. 13, caput, inc. Il, c/c o art. 11, §§ 1°e 6° e o art. 28,
par. Un., do mesmo diploma legal, exceto no que se refere as areas de preservagao
permanente, de reserva legal, ndo edificaveis e destinadas ao sistema viario, conforme a

legislagdo municipal;

Considerando que a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico (Reurb-E), quando presentes os requisitos para a sua promogao, consiste nao
em uma faculdade e sim em um poder-dever da Administracio Publica Municipal, tal qual
se depreende dos arts. 9°, 10, 12 e 30 a 34 da Lei n. 13.465/2017, sem prejuizo de que as
despesas para a sua realizagéo fiquem a cargo dos atuais proprietarios e/ou possuidores de

lotes nos loteamentos em situagéo irregular;

Considerando serem atribuigdes constitucionais do Ministério Publico
defender os interesses sociais, zelar pelo efetivo respeito dos Poderes Publicos e dos
servigos de relevancia publica aos direitos assegurados na Constituicdo Federal de 1988,
promovendo as medidas necessarias a sua garantia, e promover o inquérito civil e a agdo
civil publica, para a proteg¢do do patriménio publico e social, do meio ambiente e de outros
interesses difusos e coletivos:

Considerando que a ordem urbanistica tem estatura constitucional (art. 182
da CF/1988) e natureza de interesse supraindividual (art. 1°, caput, inc. VI, da Lei n.
7.347/1985 — Lei da Agdo Civil Publica), incumbindo destarte ao Parquet a sua tutela,
mediante o uso de todos e quaisquer instrumentos juridicos aptos a proporciona-la; e

Considerando que os termos de compromisso de ajustamento de conduta
sdo instrumentos adequados para prevenir e/ou solucionar conflitos relacionados a
interesses transindividuais, ex vi do art. 5°, § 6°, da LACP:

RESOLVEM:

Celebrar COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, por meio
do presente TERMO, estipulando as seguintes clausulas:
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CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 12:

O presente T.C.A.C. tem por objeto a Regularizagdo Fundiaria Urbana
de Interesse Especifico (Reurb-E) dos seguintes loteamentos em situagao irregular
localizados no territério do MUNICIPIO DE CAMBE-PR e comprovadamente instituidos
antes de 22 de dezembro de 2016: 1) “Rekanto Akikinoismora I” (objeto do Inquérito
Civil n. MPPR-0020.13.000147-0); 2) “Chacaras de Recreio Pioneiros” (objeto do
Inquérito Civil n. MPPR-0020.15.000311-7); 3) “Rekanto Akikinoismora II” (objeto do
Inquérito Civil n. MPPR-0020.17.000138-0); 4) “Condominio Novo Horizonte” (objeto do
Inquérito Civil n. MPPR-0020.17.000139-8); 5) “Recanto Portal do Sol” (objeto do Inquérito
Civil n. MPPR-0020.17.000140-6); 6) “Recanto Toa Toa” (objeto do Inquérito Civil n.
MPPR-0020.17.000141-4); 7) “Recanto Betel — Estrada do Bratislava” (objeto do
Inquérito Civil n. MPPR-0020.17.000142-2); 8) “Recanto Lago Azul” (objeto do Inquérito
Civil n. MPPR-0020.20.000497-3); e 9) “Recanto Pinheiros” (objeto do Inquérito Civil n.
MPPR-0020.20.000499-0).

Paragrafo Gnico. Para os efeitos deste T.C.A.C. serdo adotadas todas as
defini¢cbes legais constantes da Lei n. 13.465/2017.

CAPITULO Il - DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS DE REURB-E

CLAUSULA 22:

Os Processos Administrativos de Regularizagdao Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico (Reurb-E) dos loteamentos referidos na Clausula 12 deste T.C.A.C.
deverdo observar a Lei n. 13.465/2017 e suas regulamentagdes, com as especificagdes
previstas nas préximas clausulas deste Capitulo.

Paragrafo tinico. O MUNICIPIO DE CAMBE-PR devera editar os atos
normativos e administrativos necessarios para o regular andamento e desenvolvimento dos
Processos Administrativos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse

Especifico (Reurb-E).
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CLAUSULA 32:

O MUNICIPIO DE CAMBE-PR, no prazo de 1 (um) ano contado a partir da
assinatura do presente T.C.A.C., devera promover a instauracdo dos Processos
Administrativos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E)
dos loteamentos referidos na Clausula 12 deste T.C.A.C..

Paragrafo Gnico. Cada loteamento indicado na Clausula 12 deste
T.C.A.C. deverd ser objeto de Processo Administrativo de Regularizagao Fundiaria

Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E) individualizado.

CLAUSULA 42:

O Senhor Prefeito Municipal devera designar comissdo de servidores
dotados de conhecimentos técnicos adequados para proceder a identificagdo das areas a
serem regularizadas para o fim de subsidiar a edigdo dos atos normativos necessarios a
Processo Administrativo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico
(Reurb-E).

Paragrafo unico. A comisséo designada devera verificar a ocorréncia, com
relagéo as areas a serem regularizadas, de alguma das situagdes previstas no art. 11, §§ 2°
a 4° da Lein. 13.465/2017.

CLAUSULA 52:

Havendo a necessidade de expedicdo de editais para a notificacdo de
interessados, o MUNICIPIO DE CAMBE-PR devera lhes dar amplas publicidade e
divulgagcdo, a fim de possibilitar a ciéncia e franquear a participacao nas etapas do
Processo Administrativo de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico
(Reurb-E), conforme o art. 10, inc. Xll, c/c os arts. 20, § 1° e 31, § 5° da Lei n.
13.465/2017.

CLAUSULA 62:

O MUNICIPIO DE CAMBE-PR, na medida do possivel, devera dar
preferéncia as formas consensuais e extrajudiciais de resolugdo dos conflitos surgidos de
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eventuais impugnagbes a Reurb-E, nos moldes dos arts. 10, inc. V. 21 e 34 da Lei n.
13.465/2017.

CLAUSULA 72:

Superada a fase de impugnagées, o MUNICIPIO DE CAMBE-PR, com
fundamento no art. 33, par. Un., inc. I, da Lei n. 13.465/2017, bem como nos atos
normativos municipais pertinentes, devera determinar aos proprietarios e/ou possuidores
dos lotes nas areas a serem regularizadas (beneficiarios), em prazo a ser fixado e as
expensas deles, a elaboragdo e a apresentago do projeto de regularizagao fundiaria, em
conformidade com os arts. 35 e 36 da Lei n. 13.465/2017, sem prejuizo de outras exigéncias
municipais que n&o sejam dispensadas na forma do art. 11, § 1°, do mesmo diploma legal.

§ 1° O MUNICIPIO DE CAMBE-PR devera exigir dos supracitados
beneficiarios, se for o caso, que o projeto de regularizagédo fundiaria seja instruido com os
estudos técnico-ambientais referidos no art. 12, §§ 2° e 3°, c/c o art. 11, §§ 2° a 4°, da Lein.
13.465/2017.

§ 2° Nao apresentado tempestivamente o projeto de regularizagéao
fundiaria, o MUNICIPIO DE CAMBE-PR devera proceder a aplicagdo das sancdes cabiveis
aos supracitados beneficiarios.

CLAUSULA 82:

Apresentado o projeto de regularizacio fundiaria, o MUNICIPIO DE
CAMBE-PR devera:

I — aprova-lo, se estiver em conformidade com os arts. 35 e 36 da Lei n.
13.465/2017 e com as outras exigéncias municipais eventualmente fixadas, e decidir
expressamente sobre os temas previstos nos arts. 38 e 40 daquele diploma legal;

Il — apontar eventuais incorrecées, omissdes, obscuridades, incoeréncias
e/ou irregularidades no projeto de regularizagdo fundiaria e determinar a sua retificacao,
concedendo prazo razoavel para tanto.

§ 1°. O MUNICIPIO DE CAMBE-PR, com relagdo a analise ambiental
devera observar o disposto no art. 12, caput e §§ 1° e 4°, da Lei n. 13.465/2017.

§ 2° Na hipétese apontada no item Il acima, nao apresentada
tempestivamente a retificacdo do projeto de regularizagao fundiaria, o MUNICiPIO DE
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CAMBE-PR devera proceder a proceder a aplicacdo das sangdes cabiveis aos supracitados
beneficiarios.

CLAUSULA 92:

Aprovado o projeto de regularizaco fundiaria, o MUNICIPIO DE CAMBE-
PR expedira a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), competindo aos beneficiarios
providenciar, as suas expensas, o registro no Oficio do Registro de Iméveis competente, na
forma dos arts. 41 a 43 da Lei n. 13.465/2017.

CAPITULO Ill - DA FISCALIZACAO

CLAUSULA 102:

O acompanhamento, a fiscalizagdo e a verificagdo do cumprimento das
clausulas do presente T.C.A.C. serdo realizados diretamente pelo MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DO PARANA, com os meios e instrumentos necessarios e disponiveis.

§ 1°. Para fins de acompanhamento do cumprimento das obrigagdes
pactuadas, o MUNICIPIO DE CAMBE-PR enviara ao MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO
DO PARANA, a cada 3 (trés) meses, relatério ou informagdo demonstrando a evolugdo e a
execucdo das tarefas e etapas estabelecidas, acompanhado dos devidos documentos
comprobatérios.

§ 2°. Ainda para os mesmos fins, o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO
DO PARANA podera a qualquer tempo requisitar o envio dos autos dos Processos

Administrativos de Regularizagdao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E).

CAPITULO IV - DA PUBLICIDADE

CLAUSULA 113;

O MUNICIPIO DE CAMBE-PR se obriga a, no prazo de 30 (trinta) dias
ap6s a assinatura, promover a publicagcdo integral do presente T.C.A.C. e manté-lo
disponivel para acesso e consulta em local de destaque na sua pagina eletronica na rede
mundial de computadores, durante todo o periodo de vigéncia e até o cumprimento da

Ultima obrigagao pactuada.
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CAPITULO V — DAS PENALIDADES E RESPONSABILIDADES PELO
DESCUMPRIMENTO DAS CLAUSULAS

CLAUSULA 122:

Em caso de injustificado descumprimento ou cumprimento intempestivo de
qualquer das clausulas pactuadas, incidira multa diaria no valor equivalente a R$ 100,00
(cem reais) por clausula descumprida ou cumprida intempestivamente, sem prejuizo
de eventuais responsabilidades civil e administrativa.

§ 1°. O descumprimento ou o cumprimento intempestivo de qualquer das
clausulas pactuadas constitui o MUNICIPIO DE CAMBE-PR automaticamente e de pleno
direito em mora, independentemente de prévia notificacao.

§ 2°. Constatado o descumprimento ou o cumprimento intempestivo de
qualquer das clausulas pactuadas, o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA,
também independentemente de prévia notificagdo do MUNICIPIO DE CAMBE-PR, podera
desde logo ajuizar demandas executivas com lastro no presente T.C.A.C. perante o juizo
competente, objetivando a satisfagdo das obrigagdes descumpridas e o pagamento das
multas devidas em razdo do descumprimento ou do cumprimento intempestivo das
obrigagdes.

§ 3°. O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA, se entender
conveniente e oportuno, a depender da natureza da clausula pendente de comprovacéo do
respectivo cumprimento, podera proceder a prévia notificagdo do MUNICiPIO DE CAMBE-
PR para efetuar tal comprovagcdo em prazo razoavel a ser fixado, durante o qual ficara
suspensa a exigibilidade da multa diaria prevista nesta clausula.

§ 4°. Os montantes obtidos a titulo de aplicagcdo da multa prevista nesta
clausula serdo revertidos ao Fundo Municipal do Meio Ambiente de Cambé-PR e serdo
corrigidos monetariamente pelo INPC, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

§ 5°. Considerar-se-a integralmente cumprido o presente T.C.A.C. com a
emissdo das Certiddes de Regularizagdo Fundiaria (CRF) ou a comprovada adogdo de
medidas administrativas em face dos proprietarios e/ou possuidores que nao aderirem ao

Reurb-E ou que descumprirem suas obrigagées relacionadas ao processo.
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CAPITULO VI - DOS EFEITOS LEGAIS DESTE TERMO DE
COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA E DO FORO
COMPETENTE PARA A EVENTUAL EXECUCAO

CLAUSULA 132;

O presente T.C.A.C. tem eficacia de titulo executivo extrajudicial, na forma
do art. 5° § 6°, da Lei n. 7.347/1985 (Lei da Agzo Civil Publica), e seus efeitos obrigacionais
se iniciam a partir da assinatura.

Paragrafo dnico. Estabelece-se que o juizo competente para eventual
execugao das obrigacdes de fazer e de pagar quantia consubstanciadas neste instrumento é
0 do Foro Regional de Cambé-PR, da Comarca da Regido Metropolitana de Londrina-PR,
por inteligéncia do art. 2° da Lei n. 7.347/1985 (Lei da Agao Civil Publica).

E, por estarem as partes ajustadas e compromissadas, firmam o presente
em 3 (trés) vias.

A
%%mbé, 20 de maio de 2022.

THADEU AUGIMERI DE GOES LIMA
PROMOTOR DE JUSTIGA

|
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TABELA RESUMIDA DE PRAZOS

Clausula

Prazo

1a

26

33
caput
Par. un.

1 (um) ano

42

56

6a

78

86

ga

1028
caput
§1°
§2°

A cada 3 (trés) meses

112

30 (trinta) dias

122

132
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